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IL MANIFESTO

HOMEPANDA HORIZON LEGGE IL MERCATO IMMOBILIARE ITALIANO
ATTRAVERSO | COMPORTAMENTI DI CHI VENDE E DI CHI COMPRA.

Quando un venditore decide di ribassare il prezzo della sua casa. Quanto attende prima di farlo. Perché in certi quartieri il
prezzo iniziale di vendita € quello che chiude la trattativa, e in altri & soltanto un punto di partenza. Perché un annuncio
con mille visualizzazioni puo restare a lungo invenduto, mentre un altro con duecento si chiude in due settimane.

Sono le domande da cui nasce Homepanda Horizon: un osservatorio che legge il mercato immobiliare italiano a partire
dai comportamenti reali di chi mette in vendita una casa e di chi & interessato ad acquistarla. La probabilita che una
compravendita si realizzi davvero, e in che tempi, non dipende solo dal prezzo: dipende dalla solidita della valutazione
iniziale, dal modo in cui il venditore reagisce ai segnali del mercato, dalla forza con cui la domanda si manifesta in lead,
visite, appuntamenti, trattative.

Questo primo numero racconta Milano, Roma, Napoli e Torino — 243.266 annunci immobiliari analizzati in dodici mesi
di osservazione continuativa — attraverso tre paradossi che smentiscono altrettante credenze comuni del mercato
immobiliare italiano, quattro identikit del venditore tipo, un atlante che sovrappone per la prima volta la mappa del
prestigio percepito a quella della vendibilita reale.

Per farlo, Homepanda Horizon utilizza due strumenti proprietari. L'Indice di Vendibilita Homepanda (IVH) misura su una
scala da 0 a 10 |la probabilita reale di vendita di un immobile, mettendo insieme dati di lead, appuntamenti, conversioni e
dinamiche di prezzo. |l Termometro dei Ribassi misura quante volte e di quanto il prezzo di un annuncio viene corretto
durante la sua permanenza online.

Homepanda Horizon nasce con Milano e Roma sotto piena copertura dell'Indice di Vendibilita, ed estende
progressivamente l'analisi alle altre metropoli italiane nei numeri successivi. In questo primo numero Napoli e Torino
sono raccontate attraverso il Termometro dei Ribassi e le metriche di permanenza online.
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